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ZAMOSC

Regulamin
rozpatrywania wnioskow o przydzielenie lokalu, warunkoéw, kryteriow oraz trybu najmu
lokali w budynkach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Zamosciu

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

§1

1. Regulamin niniejszy okresla warunki, kryteria i tryb najmu mieszkan w zasobach wtasnych
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Zamosciu (zwanego dalej TBS).

2. Postanowienia Regulaminu przyjeto zgodnie ze stanem prawnym dotyczagcym najmu lokali
mieszkalnych unormowanym w:

1) ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654 z p6in. zm.),

2) ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z pdin. zm.),

3) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
poéin. zm.),

4) ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr
71, poz. 734 z pdin. zm.),

5) Umowie Spotki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Zamosciu.

§2

1. Ustala sie zasady rozpatrywania wnioskow o przydzielenie lokalu osobom fizycznym w
budynkach TBS Sp. z 0.0. w Zamosciu.

W skfad Komisji Kwalifikacyjnej wchodzi:
1) dwaoch przedstawicieli Prezydenta Miasta
2) jeden przedstawiciel TBS
3) Prezes Zarzadu TBS

Komisji Kwalifikacyjnej przewodniczy Prezes Zarzadu TBS.



7. Cztonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ osoba wchodzaca w sktad Rady Nadzorczej
TBS.

3. Komisje Kwalifikacyjng powotuje sig na czas nieokreslony.

4. Posiedzenie Komisji Kwalifikacyjnej odbywa sig¢ w siedzibie TBS Sp. z 0.0. w Zamosciu.

Rozdziat 2

Warunki i kryteria najmu mieszkan

§3
1. TBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objgcia
lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
miasta Zamoscia,

2) $redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok, w
ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego na podstawie wnioskéw ztozonych do dnia 30.09.2009r. nie
przekracza 1,5 ostatnio ogltoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce dla wojewodztwa lubelskiego, wigcej niz:

a) o5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) o 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym 0
wiekszej liczbie osob.

2a) éredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu w przypadku innym niz wskazany w pkt 2) nie
przekracza:

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o
dodatkowe 35% na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym

- iloczynu ostatnio ogtoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
dla wojewodztwa lubelskiego oraz wspotczynnika 1,4.

2. TBS moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do

lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego,



ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w
poblizu miejsca potozenia zasobow TBS, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie
ubiega.

Przy ustalaniu kolejnosci na listach kandydatéw do zawarcia najmu nalezy bra¢ pod uwage:
1) rodziny mtode bez realnych szans na zakup czy wybudowanie wtasnego mieszkania,

2) rodziny wielodzietne mieszkajagce w warunkach szczegélnie ucigzliwych, dtugo
oczekujgcych na mieszkanie w zasobach miasta lub spétdzielni mieszkaniowe;,

3) rodziny zamieszkate w budynkach o ztym stanie technicznym lub podlegajacych
wykwaterowaniu pod przyszte inwestycje,

4) osoby niepetnosprawne.

TBS moze wynajac lokal mieszkalny powiatowi, gminie, jednoosobowej spotce gminnej lub
zwigzkowi miedzygminnemu w celu:

1) Podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej,

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej, lub

3) ulokowania w nim placéwki opiekuriczo — wychowawczej dla nie wiecej niz czternasciorga
dzieci.

TBS moze wynajac lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego w celu:

1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o pomocy
spotfecznej, lub

2) ulokowania w nim placéwki opiekunczo — wychowawczej dla nie wiecej niz czternasciorga
dzieci.

3) Udostepnienia tego lokalu mieszkalnego osobie fizycznej w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w ramach dziatalnosci prowadzonej przez te organizacje pozytku
publicznego w zakresie zadan publicznych

TBS moze wynajac lokal mieszkalny pracodawcy niebedgcemu osobg fizyczng dziatajgcemu
w celu udostepnienia tego lokalu swojemu pracownikowi.

§4
W przypadku wystgpienia waznych przyczyn uzasadniajagcych zamiane lokalu mieszkalnego,
w szczegolnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie gospodarstwa domowego lub
obnizenie sig stanu technicznego lokalu utrudniajagcego uzytkowanie lokalu do:
1) dotychczasowych najemcdw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu umowy najmu

zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej
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wysokosci  $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajgcym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu,
2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

- stosuje sig przepisy obowigzujgce w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.

Zamiana mieszkan jest mozliwa miedzy najemcami, ktorzy w okresie ostatnich
6 miesigcy nie zalegali z optatami, za wyjatkiem najemcow, ktérym Zarzad wyrazit zgode na
zamiang mieszkania o mniejszym metrazu czy innej lokalizacji z uwagi na zadtuzenie
wystepujace wobec TBS.

Rozdziat 3
Tryb najmu mieszkan

§5

Zarzad Spotki weryfikuje ztozone wnioski pod wzgledem spetnienia warunkéw najmu przez
wnioskodawcow i nastepnie przedktada pod obrady Komisji tylko wnioski osob, ktére
spetniajg warunki okreslone w rozdziale 2 § 3 ust. 1 Regulaminu.

Whioski niekompletne nie beda rozpatrywane przez Komisje.
§6

Komisja dokonuje analizy ztozonych wnioskéw o najem mieszkan w TBS, a nastepnie ustala
liste podstawowg oraz rezerwowa przysztych najemcow.

Korespondencje pisemng w powyzszej sprawie otrzymajg osoby, ktére zostaty umieszczone
na liscie podstawowej lub rezerwowe;j.

Komisja uzupetnia liste podstawowa kolejnymi osobami z listy rezerwowej, jezeli wystgpia
rezygnacje osob z listy podstawowej.

Uprawnienia zwigzane z umieszczeniem na licie rezerwowej obowigzuja tylko w ramach i na
potrzeby danego postepowania kwalifikacyjnego. Po wytonieniu najemcy lista rezerwowa
ulega rozwigzaniu, a wnioski oséb z tej listy beda podlegaty rozpatrzeniu w kolejnych
postgpowaniach na normalnych zasadach okreslonych niniejszym regulaminem.

W zakresie wnioskéw podlegajacych rozpatrzeniu w kolejnych postepowaniach w oparciu o
zapisy ust. 4 TBS ma prawo zwraca¢ sie do wnioskodawcow cyklicznie tj. raz do roku
kalendarzowego, aby w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 czerwca danego roku
kalendarzowego potwierdzali oni aktualnoé¢ ztozonego wniosku o przydzielenie lokalu oraz
przedtozyli aktualne zaswiadczenie co do sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajgcym. W przypadku braku potwierdzenia aktualnodci lub
przedtozenia zaswiadczenia w w/w terminie dany wniosek traktuje sie jako wycofany i nie
podlega on dalszemu rozpoznawaniu.
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§7

W przypadku niepodpisania umow partycypacyjnych przez osoby z listy podstawowej w
terminie 30 dni od dnia wyboru, TBS proponuje zwolnione mieszkania dla oséb z listy
rezerwowej wg kolejnosci ustalonej przez Komisje.

Rezygnacja z propozycji najmu mieszkania przez osobe znajdujaca sie na liscie podstawowej
lub rezerwowej daje jej prawo do jeszcze jednej propozycji najmu przez Komisje. Druga
rezygnacja powoduje skreslenie tego wniosku z list os6b ubiegajacych sie
o0 lokale mieszkalne w zasobach TBS. Osoba taka moze ztozy¢ nowy wniosek, ktéremu

zostanie nadany nowy numer i podlega rozpatrzeniu wg. Catej procedury przewidzianej
niniejszym regulaminem.

Rezygnacja z propozycji zamiany mieszkania przez najemce, ktéry ziozyt podanie
0 zamiang mieszkania w budynku TBS powoduje skreslenie podania osoby rezygnujacej z list

0sob oczekujacych na okres 2 kolejnych lat. Po w/w okresie najemca ten bedzie mogt ztozy¢
nowe podanie o zamiane.

Rozdziat 4
Postanowienia korncowe

§8

W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nalezacych do TBS maksymalna wysokosé

czynszu regulowanego za najem nie moze by¢ wieksza w skali roku niz:

1) 4% wartoéci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy

wykorzystaniu kredytu udzielonego na podstawie wnioskow ztozonych do dnia
30.09.20009r.

2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w pkt 1) — w przypadku pozostatych lokali

Osoba  ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana
zfozy¢ towarzystwu deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego
w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez
nig do wspolnego zamieszkania.

Najemca jest obowigzany informowac TBS niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

W razie:

1) zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, towarzystwo
wypowiada umoweg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu



miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu

miesiecznego jaki ptacitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

2) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, TBS wypowiada umowg W czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe najmu.

5. W przypadkach okreslonych w ust. 4 pkt 2 przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje sig
przepisu §9 ust.1;

6. Osoba fizyczna, ktéra zawarta z TBS u moweg w sprawie partycypacji W kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody towarzystwa dokonywa¢ przeniesienia praw i

obowiazkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

§9

1. Regulowany czynsz najmuw zasobach mieszkaniowych TBS jest ustalany przez Zgromadzenie
Wspdlnikéw TBS i jest kalkulowany tak, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez TBS pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow oraz
sptate zaciggnietych kredytow.

2. Zarzad TBS przedstawia dla Zgromadzenia Wspolnikow propozycje wysokosci czynszu
regulowanego wraz z kalkulacja.

§10
Na wniosek o0séb, wobec ktorych z powodu zalegtosci w optatach wypowiedziano umowg najmu,
TBS moze odstgpi¢ od ztozonego wypowiedzenia umowy najmu pod warunkiem zapfaty wszystkich
zobowigzan tacznie z kosztami dochodzenia tych zobowigzan.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem lub Umowa Spotki stosuje sig aktualnie
obowigzujace przepisy prawa.

§12
Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza. Jednoczes$nie uchyla sie
dotychczasowy Regulamin z dnia 25.01.2022r.

Prezes Zarzadu

PREFES Z,

R

ZADU

mgr Magdalena Godek

Zamoéé dnia,09.10.2023 .



