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Wykonawcy
Biorqcy udziat w postepowaniu

WYJASNIENIE (NR 4) TRESCI SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA

dotyczy postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego prowadzonego w trybie
podstawowym na podstawie art. 275 pkt 2 Prawo zamoéwien publicznych pn.:
»Opracowanie dokumentacji projektowej budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
wraz z koncepcja oraz projektem zagospodarowania terenu przy ul. Wyszynskiego
w Zamosciu”

Na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamoéwien
publicznych (t. j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z p6Zn. zm.) Zamawiajacy Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Zamo$ciu przekazuje Wykonawcom bioragcym
udziat w postepowaniu ponizszg tre§¢ pytaii o wyjaénienie specyfikacji warunkéw
zamowienia wraz z odpowiedzig.

Pytanie

Jaki zakres niezgodnosci zamierzenia budowlanego z MPZP przewiduje Zamawiajacy,
ze wzgledu na ktory konieczne jest uzyskanie uchwaty na mocy ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych?

Odpowiedz

Z uwagi na sztywne uwarunkowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dotyczace obszaru planowanej inwestycji, decyzja zamawiajacego
warunkiem udziatlu w postepowaniu jest spetnienie wymogéw ujetych w tresci
Specyfikacji warunkéw zamoéwienia pkt 4.3.2 tj. ,Sporzadzenie wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji wraz z zalacznikami oraz udzial w procedurze zmierzajacej
do uzyskania uchwaty Rady Miasta na mocy ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j.: Dz. U.
z 2021 r., poz. 1538) tacznie dla ETAPU 1. IETAPU 2.” Jest to zwigzane wprost z tym,
ze zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych planowana inwestycja
w swych parametrach budowlano-technicznych moze odstepowaé od zapiséw MPZP -
art. 5 ust. 3 w/w ustawy stanowi, iz inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszacy realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego. Na podstawie powyzszych przepisow Zamawiajacy
moze zatem zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa / towarzyszaca niezaleznie
od ustalen planéw miejscowych.

Zamawiajacy planujgc inwestycje i podejmujac decyzje o wykorzystaniu procedury
ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przewiduje wstepnie przede
wszystkim  zwiekszenie ilo$ci  kondygnacji naziemnych, nieuwzglednianie
obowigzujgcych linii zabudowy oraz zmiane kata nachylenia potaci (dach ptaski) w celu
efektywnego wykorzystania terenu pod budowe, co przy zastosowaniu zapiséw MPZP
bytoby w tym zakresie znacznie ograniczone lub niemozliwe. Dodatkowo przedmiotem
zamOwienia jest przygotowanie przez Wykonawce kompletnego projektu
architektoniczno-budowlanego - przewidujgc w tym zakresie potencjalng konieczno$é
odstapienia od MPZP przez projektantéw, Zamawiajacy chce w ten sposéb stworzyé
Wykonawcy  wigkszg  elastyczno$¢ na  etapie  projektowania  inwestycji,
co ma doprowadzi¢ do osiggniecia wyzszego stopnia jej efektywno$ci. Zamawiajacy
przewiduje zatem mozliwo§¢ wystgpienia innych niz w/w niezgodnos$ci z MPZP, ktére
na obecnym etapie nie sg znane, a mogg wyniknac z potrzeb procesu projektowania.

Na marginesie wskazujemy, Ze pozadane bytoby posiadanie praktyki ze strony
Wykonawcy w uzyskaniu uchwaty Rady Miasta dla spelnienia pkt 4.3.2 SWZ, tak aby
Zamawiajacy mogt skorzysta¢ z merytorycznej wiedzy oraz kompetencji Wykonawcy w
tym przedmiocie.

Pytanie

Czy wedlug wiedzy zamawiajgcego teren inwestycji spetnia wszystkie wymogi dla
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w powyzszym trybie?

Odpowiedz

Wedtug wiedzy Zamawiajgcego, wymogi dla realizacji inwestycji okre$lone ustawg
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t. j.: Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1538) w odniesieniu do przedmiotowego
terenu sg spetnione.

Zamawiajgcy - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Zamo$ciu informuje,
ze niniejsze wyja$nienie tresci Specyfikacji warunkéw zaméwienia staje sie integralng
czgScig specyfikacji warunkéw zamdwienia i bedzie wiazgce przy sktadaniu ofert.

W zwigzku z tym, Ze wyjasnienia majg charakter uzupelniajgcy i ich zakres jest
ograniczony, Zamawiajgcy nie zmienia terminu sktadania ofert.

PREZES ZARZADU
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